Zarzadzenie Nr VII/1244/2017
Prezydenta Miasta Rzeszowa
z dnia 14 lipca 2017 r.

W sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
Nr 18/4/2007 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa dla terenu przylaczonego do Rzeszowa z dniem 1 stycznia 2007 r. — czes¢ B, tereny
poludniowo-wschodnie Osiedla Przybyszowka — cze$é 1

Dzialajagc na podstawie art. 11 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r., poz. 1073) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 ., poz. 353, z poZn. zm.)

Prezydent Miasta Rzeszowa
zarzadza, co nastepuje

§1

Nie uwzglednia si¢ uwag, ktére wniosta do projektu zmiany Nr18/4/2007 Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla terenu
przylgczonego do Rzeszowa z dniem 1 stycznia 2007 r. — czgéé B, tereny poludniowo-wschodnie
Osiedla Przybyszéwka, na pismie w dniu 12 wrzesnia 2014 r. Spéldzielnia Mieszkaniowa
»~Projektant”, ul. Stoneczna 2, 35-061 Rzeszow, dotyczacych obszaréw oznaczonych w projekcie
zmiany Studium symbolami: ZIo2*"""", Uor®™™ i Uo2*""™ oraz mapy, na ktérej zostat sporzadzony
projekt zmiany Studium.

§2

Nie uwzglednia si¢ uwag, ktére wniesli do projektu zmiany Nr 18/4/2007 Studium
Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla terenu
przylaczonego do Rzeszowa z dniem 1 stycznia 2007 r. — czg$é B, tereny poludniowo-wschodnie
Osiedla Przybyszowka, na piSmie w dniu 18 wrzesnia 2014 r.,

Osiek i . , dotyczacych obszarow
oznaczonych w projekcie zmiany Studium symbolami: U/UCos*"™ i Ug2™ V"B,

§3

Nie uwzglednia si¢ uwag, ktore wniesli do projektu zmiany Nr 18/4/2007 Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla terenu
przylaczonego do Rzeszowa z dniem 1 stycznia 2007 r. — cze$é B, tereny polmdniowo-wschodnie
Osiedla Przybyszowka, na piSmie w dniu 18 wrzesnia 2014 r., panstwo

. 35-504 Rzeszow, dotyczacych obszaru oznaczonego w projekcie zmiany Studium
symbolem Uo1™™ w granicach dzialki o nr ewid. 3570/7 obr. 222.

§4

Nie uwzglednia si¢ uwag, ktore wniesli do projektu zmiany Nr 18/4/2007 Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla terenu
przylaczonego do Rzeszowa z dniem 1 stycznia 2007 r. — czesé B, tereny poludniowo-wschodnie
Osiedla Przybyszov'-a, na piSmie w dniu 19 wrzesnia 2014 r.,

. 05-604 Jasieniec, popartych przez Rad¢ Osiedla Przybyszéwka, dotyczacych
obszaru oznaczonego w projekcie zmiany Studium symbolem KDGXV'® (przediuzenie
ul. BL. Karoliny) i Zlos*"™ w granicach dziatki o nr ewid. 5719/4 obr. 222.



§5

Nie uwzglednia sie uwag, ktore wniosl do projektu zmiany Nr18/4/2007 Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla terenu
przylaczonego do Rzeszowa z dniem 1 stycznia 2007 r. — czeéé B, tereny potudniowo-wschodnie
Osiedla Przybyszéwka, na pismie w dniu 17 wrzesnia 2014 r.

dotyczagcych obszaru oznaczonego w projekcie zmiany Studium symbolem
P-U/UCos™"™® w granicach dziatki o nr ewid. 5743 obr. 222.

§6

Nie uwzglednia si¢ uwag, ktére wniosla do projektu zmiany Nr 18/4/2007 Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla terenu
przytaczonego do Rzeszowa z dniem 1 stycznia 2007 r. — cze$¢ B, tereny po’rudmowo wschodnie
Osiedla Przybyszowka, na pismie w dniu 17 wrzesnia 2014 r.,

dotyczacych obszaru oznaczonego wprOJekue zmiany Studium symbolem
P-U/UC0s™""®, w granicach dziatki o nr ewid. 5743 obr. 222.

§7

Nie uwzglednia sie uwag, ktére wniost do projektu zmiany Nr 18/4/2007 Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla terenu
przylaczonego do Rzeszowa z dniem 1 stycznia 2007 r. — cze$¢ B, tereny poludniowo-wschodnie
Osiedla Przybyszowka, na pismie w dniu 18 wrzesnia 2014 r.,

~ dotyczgcych obszaréw oznaczonych symbolami ZIoa™""® KDG*™® oraz przebiegu
sciezki rowerowej w granicach dziatki o nr ewid. 3731 obr. 222.

§8

Uwzglednia si¢ w czeSci uwagi, ktore wniosta do projektu zmiany Nr 18/4/2007 Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla terenu
przylaczonego do Rzeszowa z dniem 1 stycznia 2007 r. — czes¢ B, tereny poludniowo-wschodnie
Osiedla Przybyszowka, na pismie w dniu 9 wrzesnia 2014 r., Agencja Nieruchomosci Rolnych
Oddziat Terenowy w Rzeszowie, ul. Asnyka 7, 35-001 Rzeszow, reprezentowana przez Z-ce
Dyrektora pana Jerzego Borcza, dotyczace obszaréw oznaczonych symbolami U/ZPo1™ V™8 U2 V1B,

§9

Nie uwzglednia si¢ uwag, ktére wniesli do projektu zmiany Nr 18/4/2007 Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla terenu
przytaczonego do Rzeszowa z dniem 1 stycznia 2007 r. — cze$¢ B, tereny potudniowo-wschodnie
Osiedla Przybyszowka, na pismie w dniu 19 wrzesnia 2014 r.,

35-309 Rzeszéw, dotyczacych rozwigzan komunikacyjnych w rejonie
ul. Panskiej i drogi gtéwnej KDG*Y"™® (przedtuzenie ul. Bi. Karoliny).

§10

Uwzglednia si¢ w czesci uwagi, ktore wniosta do projektu zmiany Nr 18/4/2007 Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla terenu
przylaczonego do Rzeszowa z dniem 1 stycznia 2007 r. — cze$é¢ B, tereny potudniowo-wschodnie
Osiedla Przybyszowka, na pismie w dniu 18 wrzesnia 2014 r., Rada Osiedla Nr XXIV, im. Franciszka
Kotuli w Rzeszowie, ul. Odrzykonska 4, 35-505 Rzeszéw, dotyczace obszaréw oznaczonych
symbolami U/ZPo1*¥!"'® j U X VIE

§11

Szczegolowy opis sposobu rozpatrzenia uwag zawiera uzasadnienie do niniejszego Zarzgdzenia.



§12

Pozostate uwagi ztozone do projektu zmiany Nr 18/4/2007 Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla terenu przytaczonego do Rzeszowa z dniem
I stycznia 2007 r. — czg$¢ B, tereny potudniowo-wschodnie Osiedla Przybyszéwka, nie rozpatrzone
niniejszym zarzadzeniem, zostana rozpatrzone odrebnym zarzadzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa.

§13

Zarzagdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Uzasadnienie
do Zarzadzenia Nr VI1/1244/2017 Prezydenta Miasta Rzeszowa
zdnia 14 lipca 2017 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
Nr 18/4/2007 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa dla terenu przylaczonego do Rzeszowa z dniem 1 stycznia 2007 r. — cze¢$é B,
tereny poludniowo-wschodnie Osiedla Przybyszowka — czesé 1

Obszar objety projektem zmiany Nr 18/4/2007 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla terenu przytaczonego do Rzeszowa
zdniem 1 stycznia 2007 r. — cz¢$¢ B, tereny poludniowo-wschodnie Osiedla Przybyszowka
(zmiany Studium), ktéry zostal wylozony do publicznego wgladu, posiada powierzchni¢ okoto 380
ha i stanowi cz¢$¢ obszaru, dla ktérego przystapiono do opracowania zmiany Studium na
podstawie uchwaly Nr VII1/131/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 lutego 2007 r.

Zmiana Studium w czg$ci B obejmuje obszar ograniczony: od poétnocy ul. Debicks, od
zachodu terenem realizowanej drogi ekspresowej S19, od wschodu granica z osiedlami Kotuli
i Staroniwa i od potudnia granicg administracyjna z gmina Boguchwata.

Procedura formalno-prawna zmiany Studium zostata przeprowadzona zgodnie z art. 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017,
poz.1073), w zwigzku zart. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panistwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871).

Projekt zmiany Studium zostal opracowany przez zespot pracownikéw Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa pod kierunkiem osoby posiadajacej stosowne uprawnienia.

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Studium w dniu 17 kwietnia 2007 r.,
W wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 21 dni, od daty ogloszenia, tj. do dnia 10 maja 2007 r.,
zainteresowani mogli wnosi¢ wnioski do projektu zmiany Studium. W wyznaczonym terminie
wplynglo trzy wnioski, ktore zostaly rozpatrzone pozytywnie na etapie przedprojektowym.

Pierwsze posiedzenie Miegjskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w  celu
zaopiniowania projektu zmiany Studium, odbylo sie w dniu 25 kwietnia 2013 r. Komisja wniosta
uwage aby udokumentowaé prawidlowo$¢ rozwigzan  dotyczacych odprowadzenia
i zagospodarowania wod opadowych. Po przedstawieniu wynikéw analiz uzasadniajacych przyjete
rozwigzania planistyczne, MKU-A w dniu 11 czerwca 2013 r. pozytywnie zaopiniowala projekt
zmiany studium bez uwag.

Projekt zaopiniowano i uzgodniono w pazdzierniku 2013 r. przez wiasciwe organy
i instytucje. W lipcu 2014 r. ponownie uzgodniono i zaopiniowano projekt zmiany studium,
w zwigzku ze zmianami wprowadzonymi do projektu w wyniku uwag wniesionych przez organy
opiniujgce oraz korekt wlasnych, ktorych zakres nie wplyngl istotnie na zmian¢ kierunkow
zagospodarowania.

Projekt zmiany Studium wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 24 lipca do 29 sierpnia 2014 r. W dniu 12 sierpnia 2014 r. odbyla
si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjgtymi w projekcie zmiany Studium.

Do projektu zmiany studium, w terminie przewidzianym ustawa, tji. w czasie do dnia
19 wrzesnia 2014 r. wplynely uwagi dotyczace przyjetych w projekcie zmiany Studium rozwigzan.
Uwagi zlozyli:



20.

21.

Spéldzielnia Mieszkaniowa »Projektant”, ul. Stoneczna 2, 35-061 Rzeszoéw, pismem z dnia
10 wrzesnia 2014 r., ktére wphynelo w dniu 12 wrzesénia 2014 r. oraz pismem z dnia 17
wrzesnia 2014 r., ktére wplyneto w dniu 18 wrzesnia 2014 r.,

. dismem z dnia 17 wrzesnia 2014 r., ktére wplynelo w dniu

18 wrzesnia 2014 r.,
pismem

-

z dnia 12 wrzesnia 2014 r., ktére wplyneto w dniu 12 wrzeénia 2014 Tis
pismem z dnia 15

wrzesnia 2014 r., ktore wplynelo w dniu 19 wrzesnia 2014 r.,
. pismem z dnia 17 wrzeénia

2014 r., ktoére wplyneto w dniu 18 wrzeénia 2014 3
vismem z dnia 17 wrzeénia 2014 r.,
ktore wplyneto w dniu 17 wrzes$nia 2014 .,
pismem z dnia 17
wrzesnia 2014 r., ktére wplynelo w dniu 18 wrzeénia 2014 r.,
panstwo , poparte przez Rade
Osiedla Przybyszéwka, pismem z dnia 12 wrzesnia 2014 r., ktére wplynelo w dniu 19
wrzesnia 2014 r.,
pismem z dnia 17 wrze$nia 2014 r.,
ktore wplyneto w dniu 17 wrzesénia 2014 r.,
pismem z dnia 17 wrzeénia 2014

r., ktore wptynelo w dniu 17 wrzesnia 2014 .,

| . pismem z dnia 2 wrzesnia 2014

r., ktore wplyneto w dniu 2 wrzesnia 2014 r.,
pismem z dnia 10 wrzesnia

2014 r., ktore wplyneto w dniu 12 wrzeénia 2014 r. oraz pismem z dnia 18 wrzesnia 2014 r.,
ktore wplyneto w dniu 19 wrzesnia 2014 r.,

panstwo pismem z dnia 10
wrzesnia 2014 r., ktore wptynelo w dniu 16 wrzesnia 2014 .,
panstwo ' , pismami, ktore

wplynety w dniach 14 i 25 sierpnia 2014 r.,
. . pismem z dnia 17
wrzesnia 2014 r., kwre wplyneto w dniu 18 wrzesnia 2014 r.,
) pismem z dnia 15 wrzesnia 2014 r.,
ktore wplyneto w dniu 18 wrzesnia 2014 r.,
pismem z dnia 18 wrzesnia 2014
r., ktore wptyneto w dniu 19 wrzeénia 2014 r.,
G pismem z dnia 17 wrzesnia 2014 r.,
ktore wptyneto w dniu 18 wrzesnia 2014 Tis
Agencja Nieruchomosei Rolnych Oddzial Terenowy w Rzeszowie, ul. Asnyka 7, 35-001
Rzeszow, reprezentowana przez Z-ce Dyrektora pana Jerzego Borcza, pismem z dnia 9
wrzesnia 2014 r., ktore wplynelo w dniu 9 wrzesnia 2014 r.,
. pismem z dnia 11 wrzeénia 2014

r., ktére wptyneto w dniu 15 wrzeénia 2014 r.,

i N pismem z dnia 8 wrzesnia

2014 r., ktore wplyneto w dniu 15 wrzesnia 2014 r.,



22 R pismem z dnia 11 wrzeénia
2014 r., ktore wptynelo w dniu 12 wrzesnia 2014 r.,

23, nismem z dnia 11 wrzesnia 2014
r., ktore wplyneto w dniu 12 wrzesnia 2014 r..

24, i sy wIeessmoTames wo pismem
z dnia 8 wrzesnia 2014 r., ktére wptyneto w dniu 15 wrzeénia 2014 r.,

25. . ktore wplyneto w dniu 18 wrzesnia 2014 r.,

26. | i pismem z dnia 17 wrzesnia 2014 r.,
ktore wplyneto w dniu 17 wrzesnia 2014 r.,

27. ) sismem z dnia 8 wrzesnia
2014 r., ktore wolvnelo w dniu 15 wrzeénia 2014 r.,

28. iy P Fmeamnty pismem z dnia 8 wrzesnia
2014 r., ktore wplynelo w dniu 15 wrzesnia 2014 r.,

it - pismem z dnia 18 wrzesnia
2014 r., ktore wplyneto w dniu 19 wrze$nia 2014 r.,

30, ) . , ' . pismem z dnia 8 wrzesnia
2014 r., ktore wptyneto w dniu 15 wrze$nia 2014 r.,

31. pismem

z dnia 16 wrzesnia 2014 r., ktére wplyneto w dniu 19 wrzesénia 2014 r.,
32.  Rada Osiedla Nr XXIV, im. Franciszka Kotuli w Rzeszowie, ul. Odrzykonska 4, 35-505
Rzeszow. z dnia 17 wrzeénia 2014 r., ktore wplyneto w dniu 18 wrzesnia 2014 r.

Uwagi:

1)  panstwa ) ) zawarte w pismie
z dnia 18 wrzesnia 2014 r., ktore wplynelo w dniu 26 wrze$nia 2014 r.,

2)  pani ' zawarte w pismie z dnia 29

wrzesnia 2014 r., ktore wplyneto w dniu 29 wrzesnia 2014 r.,
- jako zlozone po terminie nie podlegaja rozpatrzeniu.

W zwiagzku ze zatozonymi przez Agencje Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa uwagami
do projektu zmiany Studium, dotyczacymi kierunkéw zagospodarowania terendw stanowiacych
wiasnos¢ Skarbu Panstwa, prowadzone byly negocjacje, dotyczace przekazania na cele publiczne,
na rzecz Miasta Rzeszowa, czedci terendéw Skarbu Panistwa. Wstrzymalo to procedure rozpatrzenia
uwag.

Nastgpnie rozpatrzenie uwag zawieszono ze wzgledu na zmiane  przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzong ustawg z dnia 9 pazdziernika
2015 r. orewitalizacji, z ktérych wynika obowiazek poszerzenia zakresu zmiany Studium,
co z kolei ma wplyw na rozpatrzenie uwag.

Z przeprowadzonych analiz, w tym bilansu terenéw nowej zabudowy, wynikla koniecznos¢
zmiany projektu zmiany Studium w zakresie dotyczacym w szczegdlnosci wyznaczania nowych
terenoéw budowlanych. W zwigzku z powyzszym nalezalo wylgczy¢ czasowo z procedowania czesé
terendow objetych projektem zmiany Studium.

Rozpatrzeniu  podlegaja uwagi dotyczace czesSci | zmiany Nr 18/4/2007 Studium,
obejmujacej teren o powierzchni okolo 77,09 ha.

Pozostale, nierozpatrzone uwagi, ztozone do projektu zmiany Studium, zostang rozpatrzone
odrgbnym zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa, w ramach procedury sporzadzenia
pozostalej czgsci zmiany Studium.



Ogolne uzasadnienie prawne sposobu_rozpatrzenia wniesionych uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wlasciciel moze z wylaczeniem innych oséb, korzystaé z rzeczy
zgodnie  ze spoleczno-gospodarczym  przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadzaé nia
w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspélzycia spotecznego.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i jego zmian nalezy do zadan
wiasnych gminy.

Gmina ma wylaczna kompetencje do okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego i dzialajac w granicach i na podstawie prawa

moze samodzielnie ksztaltowaé lokalne zasady i kierunki zagospodarowania obszaru
podlegajacego jej wladztwu planistycznemu, jezeli wiadztwa tego nie naduzywa.
Uprawnienie to odnosnie studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy i jego zmiany, wynika z art. 3 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073).

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, rada gminy podejmuje uchwale
o przystapieniu do sporzadzenia studium lub jego zmiany. Studium nie jest aktem prawa
miejscowego.

Zgodnie z art. | ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

—  Wwymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

—  walory architektoniczne i krajobrazowe;

— wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych;

—  Wwymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia. a takze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych;

— walory ekonomiczne przestrzeni;

—  prawo wlasnosci;

—  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

—  potrzeby interesu publicznego;

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci  sieci
szerokopasmowych;

- zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

—  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

—  potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob  zagospodarowania
I korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
Jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne (art. | ust. 3 ww. ustawy).



Stosownie do art. | ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagai fadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje

poprzez:

—  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochionnosci ukiadu przestrzennego;

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

— zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
1 rowerzystow;

—  dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz
22005 r. poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
W sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a: przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

Szczegolowy zakres sporzadzenia studium okresla art. 10 ww. ustawy .

Zgodnie z art. 12 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium
uchwala rada gminy, rozstrzygajac jednoczeénie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.
Zmiana studium nastgpuje w takim trybie, w Jjakim jest studium uchwalane (art. 27 ww.

ustawy).

Przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagaja projekty
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Organ opracowujgcy
projekt studium (lub zmiany studium) sporzadza do niego prognoze oddzialywania na srodowisko
(art. 46 i art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (Dz. U. 22016 r. poz. 353, z pozn. zm.).

Szezegdlowe uzasadnienie faktyczne i prawne sposobu rozpatrzenia uwag

1. Uwagi Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Projektant”, ul. Sloneczna 2, 35-061 Rzeszow

- obszary, ktérych dotycza uwagi zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium — zalgczniku
Nr 55 symbolami: ZI02*¥"® Ugi V1B § oo X V1B,

- Spotdzielnia Mieszkaniowa ~Projektant”, wnosi aby w granicach dzialek Spétdzielni na
obszarach  ZIp2*""B j o, XVI"8 przewidzie¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, dla
obszaru Ue2*""'E _ zapewni¢ dostgpnos¢ komunikacyjna z ul. Bi. Karoliny oraz z drogi
oznaczonej symbolem KDG:



- ponadto podnosi, ze projekt zmiany ,,Studium” zostal sporzadzony na nieaktualnej i nie
zeskalowanej mapie;
- sposob rozpatrzenia uwag: nie uwzglednia sie.

* Dla obszarow, oznaczonych na zataczniku nr 55 projektu zmiany Studium, symbolem ZI,
wtym dla obszaru ZI02™""®  ustalono kierunek zagospodarowania pod ogdlnodostepne
(publiczne) ciagi zieleni, wydzielone wzdiuz drog publicznych gléwnych; dopuszczono na nich
zagospodarowanie o charakterze uzupelniajacym, w tym sciezki piesze, drogi rowerowe, parkingi
i garaze. Zgodnie z projektem zmiany Studium teren ten petié ma funkcje izolacyjne, oddzielajgc
tereny mieszkaniowe od giéwnych tras komunikacji miejskiej, o duzym natezeniu ruchu.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszezalnych pozioméw hatasu w srodowisku, ustalone w nim wartodci dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenéw o okreslonym sposobie uzytkowania, nalezy uwzglednia¢ przy
planowaniu nowego zagospodarowania terendw.

Klimat akustyczny ma decydujacy wplyw na jako$¢ $rodowiska. Droga gtowna jest droga,
w obszarze ktérej przewiduje si¢ znaczne natezenie ruchu pojazdow, co wigze sie z emisjg hatasu
komunikacyjnego. Problemy jakie powoduje ruch drogowy to réwniez zagrozenie zdrowia
wynikajace z emisji zanieczyszczef (spalin). W zwiazku z powyzszym lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie drog wysokich klas jest niewlasciwa, z punktu
widzenia tadu przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym na etapie opracowywania projektu zmiany Studium, przewidziano
rozwigzania, ktére maja zapobiec konfliktom przestrzennym.

Zagospodarowanie terenow wzdluz drég glownych zielenig izolacyjng o odpowiedniej
szerokosci i zwartej, zréznicowanej gatunkowo roslinnosci, ograniczy w sposob efektywny
ucigzliwosci zwigzane z jej uzytkowaniem i bedzie miato istotny wplyw na jako$é powietrza —
drzewa ikrzewy zatrzymuja zanieczyszczenia gromadzace si¢  w powietrzu (emitowane
w spalinach samochodowych) emitujac jednoczesnie tlen, redukujg poziom halasu, a tym samym
przyczyniajg si¢ do ,,wyciszenia” drogi.

Ze wzgledu na powyzsze uwagi nie uwzglednia sie.

* Dla obszaru oznaczonego na zatgczniku nr 55 projektu zmiany Studium, symbolem Uoi™V"8,
ustalono kierunek zagospodarowania pod ustugi publiczne ponadlokalne lub lokalne.
Przedmiotowy obszar, o powierzchni okolo 3,1 ha, polozony jest w punkcie weztowym miasta,

przy skrzyzowaniu dwoch drég gléwnych, prowadzacych ruch od drogi krajowej - ul. Krakowskiej
(i strefy ekonomicznej Rzeszéw Dworzysko) do drogi wojewddzkiej ,,poludniowej” (ukiad
projektowany). Teren wyeksponowany jest w otoczeniu z uwagi na potozenie na lokalnym
wzniesieniu, predysponowany do lokalizacji dominanty przestrzennej. Ze wzgledu na powyzisze
uwarunkowania jest to obszar, ktéry powinien zostaé zagospodarowany ze szczeg6lng dbaloscia
pod inwestycje wyzszej rangi, co zagwarantuje powstanie obiektow o wysokich walorach
architektonicznych. W zwigzku z powyzszym przewiduje sie na tym obszarze lokalizacje ustug:
kultury, nauki, o$wiaty, turystyki, obstugi biznesu, sakralne, z dopuszczeniem uzupetniajgco
funkeji mieszkaniowe;j i ustug komercyjnych.

Ponadto, ze wzgledu na swoje potozenie przy skrzyzowaniu drég gléwnych, obszar Uot*V"®
nie jest korzystny dla zabudowy mieszkaniowej, co uzasadniono powyze].

Ze wzgledu na powyzsze uwagi nie uwzglednia sie.



*  Studium jest dokumentem, w ktérym, stosownie do przepisu art. 10 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreéla sig kierunki rozwoju
systemOw komunikacji. Zgodnie z przywolanym przepisem w projekcie zmiany Studium okreslono
kierunki rozwoju systeméw komunikacji na terenie osiedla — czgsci potudniowo-wschodniej, jako
czgsei ukladu komunikacyjnego miasta, w spdjnosci z obowigzujagcym dokumentem Studium
Miasta Rzeszowa.

Zgodnie z § 9 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2016 r, poz.124), w celu zapewnienia wymaganego poziomu
bezpieczenstwa ruchu drogowego okresla sie warunki polaczen drog, dopuszezalne odstepy miedzy
weztami lub skrzyzowaniami oraz warunki stosowania zjazdéw na drogach publicznych, ktére to
przepisy obowigzuja przy projektowaniu nowych ukladéw komunikacyjnych.

Wg ww. przepiséw (pkt 4) droga klasy G powinna posiada¢ powigzania z drogami nie nizszej
klasy niz L (wyjatkowo klasy D), przy czym na drodze klasy G nalezy ograniczy¢ liczbe i czestose
zjazdéw przez zapewnienie dojazdu z innych drég nizszych Klas, szczegdlnie do terendw
przeznaczonych pod nowa zabudowe.

Projekt zmiany Studium zostat sporzadzony zgodnie z ww. przepisami. Do poszczegdlnych
obszaréw, polozonych w sgsiedztwie drog gléwnych zapewniono dostgpnos¢ komunikacyjna
poprzez drogi nizszych klas.

Ze wzgledu na powyzsze uwagi nie uwzglednia sie.

*  Stosownie do wymogéw § 5 ust. 1. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, projekt rysunku studium sporzadza sie¢ na kopii mapy topograficznej,
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali od 1:5 000 do 1:25
000 - w skali 1:10 000.

Prace projektowe na projektem zmiany Studium rozpoczeto z wykorzystaniem aktualnej,
dostepnej wdwcezas mapy topograficznej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego. Powyzsze pozostaje bez wplywu na ustalenia projektu zmiany Studium
poniewaz sporzadzany dokument nie opiera si¢ wylgcznie o treéé tej mapy, lecz sporzadzany jest
na podstawie analizy istniejgcego stanu uzytkowania i zagospodarowania terenéw. Na dzien
dzisiejszy  dostepna jest uaktualniona wersja mapy, ktoéra zostanie wykorzystana w dalszych
pracach nad projektem.

W odniesieniu do  zarzutu dotyczacego skali mapy podkreslic nalezy, ze Spoéldzielnia
Projektant otrzymala projekt zmiany Studium w wersji elektronicznej, w tym rysunek struktury
funkcjonalno-przestrzeimej (zal. Nr 55), co pozwala na odpowiednie przeskalowanie mapy. Mapa
topograficzna posiada osnowe, ktéra stanowi punkt odniesienia do przeskalowania mapy. Ponadto
nalezy zaznaczy¢, ze w trakcie wylozenia projektu do publicznego wgladu, Jak rowniez w okresie
skladania uwag pracownicy Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, w ktorym udostepniony zostat do
wgladu projekt zmiany Studium, udzielali informacji i wyjasnien dotyczacych tego projektu i nie
ztozono zastrzezen dotyczacych probleméw w zakresie otrzymanych materialow. Dokument
wylozony w siedzibie organu sporzgdzajgcego projekt zmiany Studium posiada skale wlasciwa dla
tego typu dokumentow, tj. 1 : 10 000, co jest zgodne z ww. rozporzadzeniem,




2. Uwagi

- obszary, ktérych dotycza uwagi zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium —
zatgczniku Nr 55 symbolami: U/UCoe™Y"® LSz ¥IHE,

- skladajgcy uwagi wnosza aby: dla obszaru U XV!"B przewidzie¢ dostepnosé
komunikacyjng z ul. Bt. Karoliny, na dzialki nr 3702/1, 3691, 3690/4 obr. 222 oraz z drogi
oznaczonej symbolem KDG *V!''B (prostopadtej do ul. Bt. Karoliny) do dzialek nr 3675/4
i 3689/1 obr. 222; na obszarze U/UCo6™""™® przewidzies ustugi komercyijne z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz przewidzie¢ dostgpnos¢ komunikacyjna do
calego obszaru U/UCoe*""® przez dziatke nr 3621/5, obr. 222 2z ewentualnym
uwzglednieniem pasa wylaczania i wigczania do ruchu lub przez dziatki nr 3624/6 i 3701/5
obr. 222; (do zlozonej uwagi zalaczono zalgcznik graficzny z oznaczeniem proponowanych
wjazdow.);

- sposob rozpatrzenia uwag: nie uwzglednia sie.

Studium jest dokumentem, w ktérym, stosownie do przepisu art. 10 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreéla sie kierunki rozwoju
systeméw komunikacji. Zgodnie z przywotanym przepisem w projekcie zmiany Studium okreélono
kierunki rozwoju systeméw komunikacji na terenie osiedla — czesci potudniowo-wschodniej, jako
czgsel uktadu komunikacyjnego miasta, w spdjnosci z obowiazujgcym dokumentem Studium
Miasta Rzeszowa.

Szczegdlowy sposdb ustalania obstugi komunikacyjnej poszczegélnych terenéw zabudowy
i dziatek budowlanych okreslony zostanie w planie miejscowym.

Niezaleznie od powyzszego nalezy wyjasni¢, ze zgodnie z § 9 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r., poz.124), w celu
zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego okresla sig  warunki
polgczen drog. dopuszczalne odstepy miedzy weztami lub skrzyzowaniami oraz warunki
stosowania zjazdéw na drogach publicznych, ktére to przepisy obowiazuja przy projektowaniu
nowych uktadéw komunikacyjnych.

Wg ww. przepiséw (pkt 4) droga klasy G powinna posiadaé powiazania z drogami nie nizszej
klasy niz L (wyjatkowo klasy D), przy czym na drodze klasy G nalezy ograniczyé liczbe i czestosé
zjazddw przez zapewnienie dojazdu z innych drég nizszych klas, szczegllnie do terendw
przeznaczonych pod nowa zabudowe.

Projekt zmiany Studium zostal sporzadzony zgodnie z ww. przepisami. Do poszczegolnych
obszarow, polozonych w sgsiedztwie drog gléwnych zapewniono dostepnos¢ komunikacyjng
poprzez drogi nizszych klas.

Ze wzglgdu na powyzsze uwagi nie uwzglednia sie.

* Dla obszaru oznaczonego, na zalaczniku nr 55 projektu zmiany Studium, symbolem
UCos™"™ | ustalono kierunek zagospodarowania pod zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?; dopuszczono uzupetniajgco:
ustugi oswiaty, zdrowia, bankowe, pocztowe, drobnego rzemiosta, gastronomii, turystyki. Na ww.
obszarze nie przewiduje sie zabudowy mieszkaniowej, dla ktorej planowane ustugi
wielkopowierzchniowej stanowig uciazliwosc. Zabudowe mieszkaniowa przewidziano na terenach
sasiednich. Zostala ona zaprojektowana w terenach dogodnych do jej lokalizacji ze wzgledu na



wystepujace uwarunkowania fizjograficzne, z uwzglednieniem kontynuacji istniejgcego
zagospodarowania i pofozenia w strukturze funkcjonalno-przestrzemlej osiedla, z uwzglednieniem
m. in. dostgpnosci do ustug publicznych,

W stanie istniejacym jest to obszar rolny, niezabudowany. W strukturze funkcjonalo-
przestrzennej osiedla Przybyszéwka (planowanej) obszar ten potozony jest, w punkcie weztowym
miasta, przy skrzyzowaniu drog gtéwnych.

Koncentracja zabudowy ustugowej i produkecyjnej wzdhuz glownych ciggéw komunikacji —
drog gléwnych i zbiorczych jest zwigzana ze specyfika funkcjonowania tego typu
zagospodarowania, ktére wymaga dobrego skomunikowania z miejskim i zewnetrznym ukladem
drogowym  oraz obstugi w ukladzie bezkolizyjnym w stosunku do funkcji mieszkaniowych.
Obszar osiedla nie moze posiada¢ monofunkcyjnej struktury i wymaga lokalizacji réznorodnych
funkcji  wzajemnie sie uzupetniajacych i dopetniajacych, w tym zapewniajacych miejsca pracy
mieszkancom.

Ze wzgledu na swoje polozenie obszar UC0os*V'™® nie jest korzystny dla zabudowy
mieszkaniowej z uwagi na ucigzliwosci zwiazane z uzytkowaniem drog gléwnych.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku, ustalone w nim wartosci dopuszczalnego
poziomu halasu dla terenow 0 okreslonym sposobie uzytkowania, nalezy uwzgledniaé przy
planowaniu nowego zagospodarowania terenow.

Klimat akustyczny ma decydujgcy wplyw na jakosé érodowiska. Droga glowna jest drogg,
W obszarze ktorej przewiduje sie znaczne natezenie ruchu pojazdéw, co wiaze sie z emisja halasu
komunikacyjnego. Problemy Jakie powoduje ruch drogowy to réwniez zagrozenie zdrowia
wynikajace z emisji zanieczyszczen (spalin). W zwigzku z powyzszym lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej w bezposrednim sgsiedztwie drog wysokich klas Jest niewlasciwa, z punktu
widzenia fadu przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym na etapie opracowywania projektu zmiany Studium, przewidziano
rozwigzania, ktére majg zapobiec konfliktom przestrzennym.

Ze wzgledu na powyzsze uwagi nie uwzglednia si¢.

3. Uwagi

- Obszar, ktérego dotycza uwagi zostal oznaczony na rysunku zmiany Studium -
zafgczniku Nr 55 symbolem Ugi*V"'8,

- skladajacy uwage wnosza o zmiang ustalenia dla ww. obszaru, w granicach ktorego
polozona jest ich dziatka o nr ewid. ) zabudowy ustug publicznych
lokalnych lub ponadlokalnych na ustugi  komercyjne z  dopuszczeniem ustug
publicznych oraz pod dzialalnosé gospodarczg pozarolnicza;

- sposdb rozpatrzenia uwag: nie uwzglednia sie.

Dla obszaru oznaczonego na zalgezniku nr 55 projektu zmiany Studium, symbolem
Uar™™8 ystalono kierunek zagospodarowania pod ustugi publiczne ponadlokalne lub lokalne.

Przedmiotowy obszar, o powierzchni ponad 3 ha, poloZony jest w punkcie weztowym
miasta, przy skrzyzowaniu dwoch drog gléwnych, prowadzacych ruch od drogi krajowej - ul.
Krakowskiej (i strefy ekonomicznej Rzeszéw Dworzysko) do drogi wojewodzkiej ,,potudniowe;”
(uklad projektowany). Teren wyeksponowany jest w otoczeniu z uwagi na potozenie na lokalnym
wzniesieniu, predysponowany do lokalizacji dominanty przestrzennej. Ze wzgledu na powyzsze
uwarunkowania jest to obszar, ktéry powinien zostac zagospodarowany ze szczegdlng dbatoscia
pod inwestycje wyzszej rangi, co zagwarantuje powstanie obiektéw o wysokich walorach
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architektonicznych. Obszar powinien zostaé zagospodarowany kompleksowo, co wyklucza
indywidualng zabudowe poszezegolnych niewielkich dziatek, o niewielkich parametrach.
W zwiazku z powyzszym przewiduje sie na tym obszarze lokalizacje ustug: kultury, nauki,
oswiaty, turystyki, obstugi  biznesu, sakralne, z dopuszezeniem uzupefniajgco  funkeji
mieszkaniowej i ustug komercyjnych.

Ze wzgledu na powyzsze uwagi nie uwzglednia sie.

4. Uwagi panstwa

poparte przez Radg Osiedla Przybyszéwka

- obszary, ktérych dotyczg uwagi zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium -
zatgezniku Nr 55 symbolami: KDGX V!B (przedtuzenie ul. Bt Karoliny) i Zlos* "8,

- skladajgcy uwage Wnosza o przeznaczenie dzialki nr 5719/4 obr, 222 pod zabudowe
mieszkaniows Jednorodzinng | przesuniecie projektowanej drogi glownej przebiegajacej
przez srodek dziatki, w poblize granicy z budynkiem OUG w Krosnie, na obszarze
oznaczonym symbolem P-U/UCos* VB,
informuja, ze w dniu 25 sierpnia 2014 r. otrzymali decyzje o warunkach zabudowy na
budowe budynku mieszkalnego;

- Sposob rozpatrzenia uwag: nie uwzglednia sie.

Studium jest dokumentem, w ktérym stosownie do przepisu art. 10 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreéla si¢  kierunki rozwoju
systemoéw  komunikacji. Zgodnie z przywolanym przepisem, w projekcie zmiany Studium,
okreslono kierunki rozZwoju systemow komunikacji na terenie osiedla Przybyszowka - czesci
potudniowo-wschodniej, jako  czedei  ukladu komunikacyjnego  miasta, w spojnosci
z obowigzujacym dokumentem Studjum Miasta Rzeszowa.

Rezerwa terenu pod projektowana droge glowng jest niezbedna dla zapewnienia cigglosci
ukladu komunikacyjnego obszaru funkcjonalnego miasta Rzeszowa. Cigg ten umozliwi rozwoj
i obsluge komunikacyjng obszaru potozonego po zachodniej stronie drogi ekspresowej, na terenie
miasta Rzeszowa i sgsiednich gmin.

Istniejace drogi posiadajg niskie parametry techniczne i sa obcigzone juz obecnie znacznym
ruchem samochodowym. Przy spodziewanym dalszym wazroscie ruchu samochodowego
i planowanym rozwoju zabudowy, w tym rejonie miasta, konieczne jest zaplanowanie przysztego
uktadu komunikacyjnego. W ukiadzie tym niezbedna jest droga gtéwna zapewniajgca odpowiednie
powigzania i dostateczng przepustowosé ruchu.

Trasa drogi zostala wyznaczona w granicach zmiany Studium Jako kontynuacja przebiegu tej
drogi od wezta na przedtuzeniu ul. Bt. Karoliny do granicy opracowania — terenu zarezerwowanego
pod przebieg drogi ekspresowej S-19. Stosownie do ustalen projektu zmiany Studium przebieg
drogi nie jest scisle okreslony i moze by korygowany na etapie opracowania projektu planu
miejscowego.

Na dzien dzisiejszy zmienity si¢ uwarunkowania dotyczace przebiegu projektowanej drogi
glownej, w zwigzku z przekroczeniem drogi ekspresowej S-19. W ramach obustronnych
porozumien Prezydenta Miasta Rzeszowa, dzialajgcego przez Miejski Zarzad Drég w Rzeszowie
i Generalnej Dyrekeji  Drog Krajowych i Autostrad Oddzial w Rzeszowie ustalono jako
kKorzystniejszy, przebieg drogi glownej nad drogg ekspresowg S-19 a nie pod ta droga, jak w
projekcie zmiany Studium, co spowoduje jej przesuniecie w kierunku p&lnocnym. (protokél ze
spotkania w dniu 23 pazdziernika 2014 r.) Zakres przesuniecia nie Jest przesadzony.,
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Ponadto bezposrednio przy drodze gléwnej nie przewiduje sie mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej ze wzgledu na ucigzliwosci zwigzane z jej uzytkowaniem.

* Dla obszaréw, oznaczonych na zataczniku nr 55 projektu zmiany Studium, symbolem ZI,
witym dla obszaru Z]osxw”B' ustalono  kierunek zagospodarowania  pod ogdlnodostepne
(publiczne) ciagi zieleni, wydzielone wzdtuz drég publicznych gtéwnych; dopuszczono na nich
zagospodarowanie o charakterze uzupetniajagcym, w tym sciezki piesze, drogi rowerowe, parkingi
| garaze. Zgodnie z projektem zmiany Studium teren ten petni¢ ma funkcje izolacyjne, oddzielajac
tereny mieszkaniowe od gtownych tras komunikacji miejskiej, o duzym natezeniu ruchu.

Zgodnie z rozporzagdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku, ustalone w nim wartosci dopuszezalnego
poziomu hatasu dla terenéw o okreslonym sposobie uzytkowania, nalezy uwzgledniaé przy
planowaniu nowego zagospodarowania terenéw.

Klimat akustyczny ma decydujgcy wpltyw na Jakos¢ srodowiska, Droga gléwna jest droga,
W obszarze ktérej przewiduje sie znaczne natezenie ruchu pojazdow, co Wiaze sie z emisjg halasu
komunikacyjnego. Problemy jakie powoduje ruch drogowy to réwniez zagrozenie zdrowia
wynikajace z emisji zanieczyszczen (spalin). W zwiazku z powyzszym lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej w bezposrednim sgsiedztwie drég wysokich klas Jest niewlasciwa, z punktu
widzenia tadu przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym na etapie Opracowywania projektu zmiany Studium, przewidziano
rozwiazania, ktore majg zapobiec konfliktom przestrzennym.

Zagospodarowanie terenéw wzdhyz droég gtownych zielenig izolacyjng o odpowiedniej
szerokosei i zwartej, zroznicowanej gatunkowo roslinnosci, ograniczy w sposéb efektywny
ucigzliwosei zwigzane z Jej uzytkowaniem i bedzie miato istotny wplyw na Jakos¢ powietrza —
drzewa ikrzewy zatrzymuja zanieczyszczenia gromadzace sie w powietrzu (emitowane w
spalinach samochodowych) emitujac Jednoczesnie tlen, redukujg poziom halasu, a tym samym
Przyczyniajg sig do ,,wyciszenia” drogi.

Ze wzgledu na powyzsze uwagi nie uwzglednia sie.

5. Uwagi .
- obszar, ktérego dotycza uwagi zostal oznaczony na rysunku zmiany Studium -

zatgezniku Nr 55 symbolem P-U/UCos* V1B,

- skladajacy uwage nie wyraza zgody na zagospodarowanie dzialki nr 5743 obr, 222,
polozonej w obszarze P-U/UCps*VIliB pod zabudowe produkeyjno-ustugowa, w tym
lokalizacje obiektéw wielkopowierzchniowych 0 powierzchni sprzedazy pow. 2000m’;
Jako wspotwiasciciel dziatki WNosi 0 przeznaczenie Jej pod dzialki budowlane dla
dzieci;

= Sposob rozpatrzenia uwag: nie uwzglednia sie.

Dla obszaru Oznaczonego na zalgczniku nr 55 projektu zmiany Studium, symbolem
P-U/UCOSXV”'B, W ktérym polozona jest dziatka nr ewid. 5743, ustalono kierunek
zagospodarowania pod zabudowg produkcyjng | ustugowa, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Jest to obszar zabudowy brutto, na ktérym moze by¢ prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna
nie zaliczona do mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko.
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Wg projektu Studium, obszar polozony jest bezposrednio przy planowanych gléwnych
ciggach komunikacyjnych 0 duzym (przewidywanym) natgzeniu ruchu pojazdéw a wiec jest
niekorzystny dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ze wzgledu na wysoki poziom hatasu
komunikacyjnego oraz zanieczyszczenia.

Obecnie przedmiotowy obszar potozony jest w terenach otwartych osiedla nie posiadajgcych
dostepnosci komunikacyjnej ani uzbrojenia w infrastrukture techniczng. Lezy w rejonie
skrzyzowania realizowanej drogi ekspresowej S19 oraz projektowanej drogi gléwnej - na
przedtuzeniu ul. Bi. Karoliny.

Koncentracja zabudowy ustugowej i produkcyjnej wzdtuz gléwnych ciagow komunikacji —
drog  gléwnych i zbiorczych  jest Zwigzana ze specyfika  funkcjonowania tego typu
zagospodarowania, ktore wymaga dobrego skomunikowania z miejskim i zewngtrznym ukladem
komunikacji oraz obstugi w ukfadzie bezkolizyjnym w stosunku do funkcji mieszkaniowych.
Obszar osiedla nie moze posiadaé monofunkcyjnej struktury i wymaga lokalizacji roznorodnych
funkeji  wzajemnie si¢ uzupelniajacych i dopelniajgcych, w lym zapewniajacych miejsca pracy

Zabudowa mieszkaniowa, o ktéra wnioskuje wnoszaca uwagi, zostala zaprojektowana
W terenach dogodnych do Jej lokalizacji ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania fizjograficzne,
z uwzglednieniem kontynuacji istniejacego zagospodarowania, z uwzglednieniem dostepnosei do
infrastruktury technicznej i spoteczne;.

Obecnie zmienity sie uwarunkowania dotyczace przebiegu projektowane; drogi gléwne;j,
W zwiazku z przekroczeniem drogi ekspresowej S-19. W ramach obustronnych porozumier
Prezydenta Miasta Rzeszowa, dzialajacego przez Miejski  Zarzad Drég  w Rzeszowie
oraz Generalnej Dyrekeji Drog Krajowych i Autostrad Oddzial w Rzeszowie, ustalono jako
korzystniejszy przebieg drogi giownej nad droga ekspresowa  S-19, a nje pod ta droga, jak
W projekcie zmiany Studium, co spowoduje jej przesuniecie w kierunku poinocnym i czesciowe
zajecie dzialki nr 5743 obr, 222 (protokét ze spotkania w dniu 23 pazdziernika 2014 r.). Zakres
Przesunigcia nie jest jednak przesadzony.

W zwigzku z POWYZszym uwaga nie moze zostaé uwzgledniona,

6.  Uwagi

- obszar, ktérego dotyczg uwagi zostal oznaczony na rysunku zmiany Studium -
zalgczniku Nr 55 symbolem P-U/UCos*V!"E,

- skladajgca uwage nie Wyraza zgody na zagospodarowanie dzialki nr 5743 obr. 222,
potozonej w obszarze P-U/UCos*VB pod zabudowe produkeyjno-ustugowa, w tym
lokalizacje obiektow wielkopowierzehniowych 0 powierzchni sprzedazy pow. 2000m?:
Jako wspotwiasciciel dzialki WNosi o przeznaczenie Jej pod dziatki budowlane dla
dzieci;

= Sposob rozpatrzenia uwag: nie uwzglednia sie.

Dla obszaru Oznaczonego na zalgczniku nr 55 projektu zmiany Studium, symbolem

P-U/UCos*" M8 ktérym  polozona Jest dziatka nr ewid. 5743, ustalono  kierunek

zagospodarowania pod zabudowe produkcyjng i ustugowa, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.
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Jest to obszar zabudowy brutto, na ktérym moze by¢ prowadzona dzialalnosé produkcyjna
nie zaliczona do mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko.

Wg projektu zmiany Studium, obszar potozony jest bezposrednio przy planowanych gléwnych
ciagach komunikacyjnych 0 duzym (przewidywanym) natgzeniu ruchu pojazdéw a wiec jest
niekorzystny dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ze wzgledu na wysoki poziom halasy
komunikacyjnego oraz zanieczyszczenia,

Obecnie przedmiotowy obszar polozony jest w terenach otwartych osiedla nie posiadajacych
dostepnosci komunikacyjnej ani uzbrojenia w infrastrukture techniczng. Lezy w rejonie
skrzyzowania realizowanej drogi ekspresowej S19 oraz projektowanej drogi gléwnej - na
przedtuzeniu ul. B}, Karoliny.

Koncentracja zabudowy ustugowej i produkcyjnej wzdiuz gléwnych ciggow komunikacji —
drég glownych i zbiorczych jest zwiazana ze specyfika  funkcjonowania tego typu
zagospodarowania, ktére wymaga dobrego skomunikowania 7 miejskim i zewnetrznym uktadem
komunikacji oraz obstugi w ukladzie bezkolizyjnym w stosunku do funkcji mieszkaniowych,
Obszar osiedla nie moze posiadaé monofunkcyjnej struktury i wymaga lokalizacji réznorodnych
funkcji  wzajemnie si¢ uzupelniajacych i dopetniajacych, w tym zapewniajacych miejsca pracy
mieszkaricom.

Zabudowa mieszkaniowa, o ktéra wnioskuje Wwnoszaca uwagi, zostala zaprojektowana
W terenach dogodnych do jej lokalizacji ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania fizjograficzne,
z uwzglednieniem kontynuac;ji istniejacego zagospodarowania, z uwzglednieniem dostepnosei do
infrastruktury techniczne;j i spolecznej.

porozumien Prezydenta Miasta Rzeszowa, dzialajgcego przez Miejski Zarzad Drog w Rzeszowie
oraz Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddzial w Rzeszowie, ustalono Jjako
korzystniejszy przebieg drogi giownej nad drogg ekspresowa  S-19, a nie pod tg droga. jak

Przesunigcia nie jest jednak przesadzony.
W zwigzku z POWYZszym uwaga nie moze zostaé uwzgledniona.

7. Uwagi

- obszary, ktérych dotycza uwagi zostaty oznaczone na rysunku zmiany Studium —
zalgezniku Nr 55 symbolami KDG ) Zlgg™vine,

- skladajgcy uwage wnosi o zmiang ustalonego kierunku zagospodarowania w projekcie
zmiany Studium dla dzialki nr 3731 pod droge KDGXVUB qray zielen urzadzong —
uzupetniajgco parkingi, ciagi pieszo-rowerowe, parki dzielnicowe na zabudowe
mieszkaniowqjednorodzinna;

systemow  komunikacji. Zgodnie z przywotanym przepisem, w projekcie zmiany Studium,
okreslono kierunki rozwoju systemow komunikacji na terenje osiedla Przybyszowka — czescei
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po%udniowo-wschodniej, Jjako  czesci  ukladu komunikacyjnego miasta, w  spéjnosci
z obowigzujacym dokumentem Studium Miasta Rzeszowa.

Rezerwa terenu pod projektowang droge gléwna, 0znaczong na zalgczniku nr 55 projektu
zmiany Studium symbolem kDG™ue Jest niezbedna dla zapewnienia ciaglosci ukladu
komunikacyjnego Rzeszowa i sgsiednich miejscowosci, w ramach Rzeszowskiego Obszary
Funkcjona]nego. Istnigjace drogi posiadajg niskie parametry techniczne i sg obciazone juz
obecnie znacznym ruchem samochodowym. Przy spodziewanym dalszym wzroécie ruchu
samochodowego i planowanym rozwoju zabudowy, w tym rejonie miasta, konieczne jest
zaplanowanie przysztego ukladu komunikacyjnego. W ukiadzie tym niezbedna jest droga gléwna
zapewniajgca odpowiednie powigzania i dostateczna przepustowosé ruchu,

Trasa drogi zostala Wyznaczona w granicach zmiany Studium jako kontynuacja przebiegu
tej drogi od wezia na przedtuzeniu ul. B}, Karoliny do granicy z gmina Boguchwata. Prowadzona
Jest  wzdhuz linij elektroenergetycznej 110 kV wykorzystujac strefe od tej linii, ktora Jjest
wylgezona z mozliwosci zabudowy. Zmiana trasy drogi nie jest mozliwa z uwagi na ww.
uwarunkowania,

. Dla obszaréw, Oznaczonych na zalgczniku nr 55 projektu zmiany Studium, symbolem ZI.
witym dla obszaru  ZIo4*""™8 statono kierunek zagospodarowania pod  ogdlnodostepne
(publiczne) ciagi zieleni, wydzielone wzdhyz drég publicznych gtéwnych; dopuszczono na nich
zagospodarowanie o charakterze uzupetniajgcym, w tym $ciezki piesze, drogi rowerowe, parkingi
i garaze. Zgodnie z projektem zmiany Studium teren ten pelni¢ ma funkcje izolacyjne, oddzielajac

tereny mieszkaniowe od gldwnych tras komunikacji miejskiej, o duzym natezeniu ruchu.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwea 2007 r. w Sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasy w srodowisku, ustalone w nim wartosei dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenéw 0 okreslonym sposobie uzytkowania, nalezy uwzgledniaé przy
planowaniu nowego zagospodarowania terengw.

Klimat akustyczny ma decydujacy Wplyw na jakosé srodowiska. Droga gléwna jest droga.
W obszarze ktére; przewiduje sie znaczne natgzenie ruchu pojazdow, co wigze si¢ z emisja halasu
komunikacyjnego. Problemy jakie powoduje ruch drogowy to réwniez zagrozenie zdrowia
wynikajace z emisji  zanieczyszczen (spalin). W zwiazku Z powyzszym lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej w bezposrednim sgsiedztwie drog wysokich klas jest niewlasciwa, z punkty
widzenia fadu przestrzennego.

W zwigzku z POWYZszym na etapie Opracowywania projektu zmiany Studium, przewidziano
rozwiazania, ktére majg zapobiec konfliktom przestrzennym.

Zagospodarowanie terendw wzdhuz drog gtownych zieleniag izolacyjng o odpowiedniej
szerokosci i zwartej, zroznicowanej gatunkowo roslinnosci, ograniczy w sposéb efektywny
uciazliwosci zwiazane z Jej uzytkowaniem i bedzie miato istotny wplyw na Jjako$¢é powietrza —
drzewa i krzewy zalrzymuja  zanieczyszczenia gromadzace sie w powietrzu (emitowane
w spalinach samochodowych) emitujac jednoczesnie tlen, redukuja poziom hafasu, a tym samym
Przyczyniaja si¢ do ,,wyciszenja” drogi.

Ze wzgledu na POWyzsze uwagi nie uwzglednia sie.

-_— O
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Uwagi Agencji Nieruchomosci Rolnych Oddziat Terenowy w Rzeszowie, ul. Asnyka 7,

35-001 Rzeszow

- obszary, ktérych dotycza uwagi zostaty oznaczone na rysunku zmiany Studium -
zalaczniku Nr S5 symbolami  Uyzpg, XVII iU12"""™® oraz wskazane pod przebieg
projektowanych drog zbiorczych KDz XVine i lokalnych, w granicach dzialek o nr nr
ewid. 5956/15 i 5956/16 w obr 222;

- skiadajaca uwagi wnosi o przeznaczenje dzialek onrnr 5956/15 15956/16 pod
budownictwo mieszkaniowe, ustugi towarzyszace komercyjne oraz niezbgdne drogi:
protestuje przeciwko przeznaczeniu nieruchomosci zasoby Agencji wylacznie na cele
publiczne;

- Sposob rozpatrzenia uwag: uwzglednia sie w czescl,

W obecnie obowigzujgcym Studium, uchwalonym przez Gmine Swilcza, Przybyszéwka
posiada  kierunek zagospodarowania rolno-osadniczy, co nje uwzglednia potrzeb
rozwojowych Rzeszowa | nie Sprzyja integracji funkcjonalno-przestrzennej tych terenéw
Z miastem.

Zgodnie z projektem zmiany Studium, obszar po}udniowo-wschodniej czesci osiedla
Przybyszéwka stanowic ma strefe mieszkaniowo-uslfugowq, powiazang z centralng czescia
miasta terenami zabudowy ustugowej, zlokalizowanymi wzdtuz ulic gléwnych i ulicy
zbiorezej, z punktem weztowym przy skrzyzowaniu ulic gtéwnych.

Zagospodarowanie stanowito bedzie kontynuacje zagospodarowania sasiednich terendw
osiedli: Kotula, Staroniwa i Przybyszéwka, poprzez poszerzenie istniejacych obszaréw
Z uzupetnieniem o nowe funkcje.

Strukture ﬂmkc_jonalno-przestrzemu} beda tworzyé obszary: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej 2z ustugami publicznymi j komercyjnymi, zabudowy
ustugowej o charakterze lokalnym, ogblnomiejskim i ponadlokalnym, przemystowo-
ustugowe z dopuszczeniem lokalizacji obiektow wieikopowierzchniowych, ustug sportu
i rekreacji lub naukj 2 duzym udziatem terengw zieleni, zieleni urzgdzone;j stanowiacej
fragment systemu zieleni miejskiej, jak réwnijez tereny infrastruktury techniczne;j
i komunikacji publicznej.

W zmianie Studjum ustalono nowe kierunki zagospodarowania przestrzennego tej czesci
miasta, uwzgledniajac wystepujace uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
dotyczace m. in. powigzan funkcjonalno-przestrzennych, istniejacego sposobu uzytkowania
terenow,  struktury wiasnosci, wystepujacych zasobow przyrodniczych i kulturowych,
ograniczen natury ﬁzjograﬁcznej oraz wnioskéw zlozonych do projektu zmiany Studium.

Stosownie do art. 7] ust. ] ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. 22017 r, poz. 519, z pézn. zm)) zasady zréownowazonego rozwoju i ochrony
srodowiska stanowig podstawe do sporzadzania i aktualizacji studiow uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin.

W studium uwarunkowa Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin zapewnia
sie  warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej | racjonalng gospodarke zasobami
srodowiska, w szczegolnosei przez zapewnienie kompleksowego rozwigzania problemow
zabudowy miast i wsi, ze szezegblnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzenija
sciekoéw, gospodarkj odpadami, systeméw transportowych i komunikacji publicznej oraz
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urzadzania i ksztattowania terenow zielenj, W studium, przy przeznaczaniu terenow na
poszczegdlne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem
W strukturze wykorzystania terenu, ustala sie proporcje pozwalajace na zachowanie lub
przywrocenie na nich rownowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkéw zycia, (art. 72
ust. 1 pkt 3 i ust. 2 ustawy Prawo ochrony srodowiska).

Powyzsze wzieto pod uwage okreslajac kierunki zagospodarowania poszczegSlnych
terendw, w tym terendw U/Zpg, X VIl i puevile

Obszar U/ZPo1*¥"B yo5tat wskazany w projekcie pod ustugi publiczne z duzym udzialem
terendw zieleni — tereny ustug sportu j rekreacji lub oswiaty lub nauki, 0 charakterze
ogolnomiejskim lub ponadlokalnym.

W granicach obszaru nalezy lokalizowag: zabudowe ustug sporty i rekreacji lub oswiaty
lub nauki, o charakterze ogélnomiejskim Iub ponadlokalnym, np. lodowiska, baseny
Otwarte, zamkniete, inne urzadzenia sportowe, hale sportowe lub siedziba wyzszej uczelni,
Dopuszcza sie lokalizacje usfug oswiaty o charakterze lokalnym (szkola, przedszkole),
realizowanych jako cele publiczne oraz dopuszcza sie uzupetniajgco: funkcje turystyczng
(hotel), handlowa, gastronomiczng i inne komercyijne, ktére muszg by¢ zwigzane z funkcja
podstawowa, tereny zieleni urzgdzonej ogolnodostepnej =z ustugami sportu i rekreacji
otwartymi (bez obiektow kubaturowych), na powierzchni nie mniejszej niz 35% powierzchni
calego obszaru, zlokalizowane w lokalnym obnizeniu, ze wschodniej czesci terenu,
infrastrukture techniczng i komunikacyjnq.

Miejsce jest korzystne dla tego typu funkgji z uwagi na potozenie w rejonie skrzyzowania
drogi gldwnej i drég zbiorczych (ukiad projektowany), a wiec jest dobrze skomunikowany
z miejskim i zewnetrznym ukladem komunikacyjnym. Teren ten wyeksponowany jest
Wotoczeniu z uwagi na polozenie na lokalnym wzniesieniu. Predysponowany jest do
lokalizacji dominanty przestrzennej; uksztattowanie tereny j warunki fizjograficzne sa
korzystne dla tego typu funkeji (tereny zieleni — dolina nieckowata - wymagajace ochrony
przed zabudowg kubaturows). Zuwagi na stan wiasnoscj teren jest korzystny do po
pozyskania przez Miasto na cele publiczne.

Obszar Ui2*Y"B 5 ctat wskazany w projekeie zmiany Studium pod publiczne ustugi
o$wiaty i zdrowia z dopuszczeniem innych ustug. Z przeprowadzonych analiz wynika
koniecznog¢ Zarezerwowania terendéw pod zabudowe ustug o$wiaty dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow nowych terendw mieszkaniowych, Ze wzgledu na whasnosé gruntu — Skarbu
Panstwa lokalizacje tych ustug wskazano na przedmiotowym terenie.

W zwiazku ze stanowiskiem  Agencji Nieruchomogci Rolnych Skarbu Panstwa
dotyczgcym ewentualnego przekazania gruntéw na cele publiczne na rzecz Miasta,
Przeanalizowano mozliwogé zmiany ustalonego  kierunku zagospodarowania terendw
1 uwzgledniono uwagi w czeséci, co poprzedzone zostalo negocjacjami przedstawiciel Gminy
Miasto Rzeszow 7 Agencja.

Stwierdzono, ze czgs¢ terendw potozonych w granicach dziatek nrnr ewid. 5956/15
15956/16 wobr. 222 moze zosta¢ przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg | ustugi
komercyijne, zwlaszeza, ze umozliwi to ewentualne wykorzystanie tereny stanowigcego
wiasnosé Skarbu Panstwa pod budowe mieszkari w ramach programu ,Mieszkanie +”

W zwigzku 2z POWY2zszym uwagi uwzgledniono w czesei.

Uwzglednienie Uwag wymaga zmiany projektu, ktéry ponownije zostanie wylozony
do publicznego wgladu.

e
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9. Uwagi

- uwaga dotyczy rozwigzan komunikacyjnych ustalonych w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego w projekcie zmiany Studium w rejonie ul. Panskiej i drogi gldwnej
Khigrvie (przedtuzenie ul. BY. Karoliny);

- skladajgcy uwagi Wnoszg o zapewnienie dogodnego potaczenia ul. Panskiej z droga
KOiGA¥iR (przedtuzenie ul. Bi. Karoliny) poprzez zaprojektowanie skrzyzowania tych
ulic; informuja, ze rozpoczeli budowe na dzialce nr 5756/1 obr. 222;

- Sposob rozpatrzenia uwag: nie uwzglednia sie.

Studium jest dokumentem, w ktérym, stosownie do przepisu art. 10 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ kierunki rozwoju
systeméw komunikacji. Zgodnie z przywolanym przepisem w projekcie zmiany Studium okreglono
kierunki rozwoju systemow komunikacji na terenje osiedla — czegci po%udniowo-wschodniej,
W powiazaniu z ukladem komunikacyjnym miasta i w spojnosci z obowigzujacym dokumentem
Studium Miasta Rzeszowa, ktore okredla glowny uktad komunikacyjny miasta. Tworza go drogi
gléwne (KDG), drogi zbiorcze (KDZ) oraz wazniejsze drogi lokalne (KDL). Zgodnie z projektem
zmiany Studium, ulica Panska nie zostala zakwalifikowana do Zadnej z wymienionych drég,
W zwiazku z POWyZszym nie zostata uwidoczniona w tym projekeie, co nie wyklucza mozliwosci
Jej powiazania z drogg glowna, stanowigca przedtuzenie ul. B} Karoliny, jezeli nie naruszy to
obowigzujacych przepiséw dotyczacych drég publicznych,

Dodatkowo nalezy zaznaczyé, ze zgodnie z § 9 ust, | rozporzadzenia Ministra Transportu
1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z pdézn.zm.), w celu
Zapewnienia Wymaganego poziomu bezpieczeiistwa ruchu drogowego okreéla si¢  warunki
polgczen drog, dopuszczalne odstepy miedzy wezlami lub skrzyzowaniami oraz warunkj
stosowania zjazdéw na drogach publicznych, ktére to przepisy nalezy braé pod uwage przy
projektowaniu nowych uktadow komunikacyjnych. Zgodnie z ww. przepisem droga klasy G
powinna mie¢ powigzania z drogami nie nizszej klasy niz L (wyjatkowo klasy D), a odstepy
migdzy skrzyzowaniami na terenie zabudowy powinny by¢é nie mniejsze niz 500 m, przy czym
dopuszcza sie wyjatkowo odstepy miedzy skrzyzowaniami na terenie zabudowy - nie mniejsze niz
400 m, przy czym na drodze klasy G nalezy ograniczy¢ liczbg | Czesto$¢ zjazdow przez
zapewnienie dojazdu z innych drég nizszych klas, szczegolnie do terendw przeznaczonych pod
nowg zabudowe. Przepisy te zostaty uwzglednione w projekcie zmiany Studium.

Szczegolowe rozwigzania w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw zostang ustalone
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu,

W zwigzku z powyZszym uwagi nie uwzglednia sie.

10.  Uwagi Rady Osiedla Nr XXI1V, im. Franciszka Kotulj w Rzeszowie, ul. Odrzykonska 4,
35-505 Rzeszéw
- obszary, ktérych dotyczg uwagj zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium —
zataczniku Nr 55 symbolami: U/ZPoy Ve Ll e,
- Rada Osiedla Nr XXIV im. Franciszka Kotuli wnosi aby: na obszarze oznaczonym
symbolem U/ZPg XVilB przewidzied zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustug;
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komercyjne, na obszarze Oznaczonym symbolem UJ;,*VI!IB przewidzied zabudowe
mieszkaniowq wielorodzinnq;

- Sposéb rozpatrzenia uwag: uwzglednia sie w czescei.

W obecnie obowiazujgcym Studium, uchwalonym przez Gmine Swilcza, Przybyszéwka
posiada  kierunek zagospodarowania rolno-osadniczy, co nie uwzglednia potrzeb
rozwojowych Rzeszowa i nie Sprzyja integracji funkcjonafno-przestrzennej tych terendéw
Z miastem.

Zgodnie z projektem zmiany Studium, obszar po{udniowo-wschodniej czgsei osiedla
Przybyszéwka stanowi¢ ma strefe mieszkaniowo-usmgowq, powigzang z centralng czescia
miasta terenamj zabudowy ustugowe;j, zlokalizowanymi wazdtyz ulic gléwnych i ulicy
zbiorczej, z punktem wezlowym przy skrzyzowaniu ulic glidwnych.

Zagospodarowanie stanowilo bedzie kontynuacje zagospodarowania sasiednich terendw

Z uzupetieniem o nowe funkcje.

Strukture funkcjonalno—przestrzennq tworzy¢ beda obszary: zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami publicznymi i komercyjnymi, zabudowy
ustugowej o charakterze lokalnym, ogolnomiejskim i ponadlokalnym, przemystowo-
ustugowe z dopuszczeniem lokalizacji obiektow wielkopowierzohniowych, ustug sportu
i rekreacji lub nauki » duzym udzialem terendéw zieleni, zieleni urzgdzonej stanowiacej
fragment systemuy zieleni miejskiej, jak réwniez tereny infrastruktury technicznej
I komunikacji publicznej.

W zmianie Studium ustalono nowe kierunkj zagospodarowania przestrzennego tej czesci
miasta, uwzgledniajac Wystepujace uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
dotyczgce m. in. powiazan funkc_ionaIno—przestrzennych, istniejacego sposobu uzytkowania
terendw,  struktury wiasnosci, wystepujgcych  zasobdw przyrodniczych 1 kulturowych,

Stosownie do art. 71 ust. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 1. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z2017 I, poz. 519, z pézn. zm.) zasady zréwnowaz’;onego rozwoju i ochrony
srodowiska stanowig podstawe do Sporzadzania i aktualizacji studiow uwarunkowarn
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin.

W studium uwarunkowar; i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin zapewnia
si¢  warunki Utrzymania réwnowagj przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
srodowiska, w szczegblnoscei przez zapewnienie kompleksowego rozwigzania probleméw
zabudowy miast wsi, ze szczegbdlnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzenia
sciekow, gospodarki odpadami, systemdw transportowych i komunikacji publicznej oraz
urzadzania i ksztattowania terendéw zieleni. W studium, przy przeznaczaniy terenow na
poszczegolne cele oraz przy okreslaniu zadanp zwigzanych z ich zagospodarowaniem
W strukturze wykorzystania terenu, ustala sie proporcje pozwalajgce na zachowanie lub
przywrocenie na nich rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw Zycia. (art. 72
ust. 1 pkt 3 just. 2 ustawy Prawo ochrony srodowiska).

Powyzsze wzieto pod uwage okreslajac kierunki zagospodarowania poszczegdlnych
terenow, w tym terendw U/ZPgXVIiB [ e,
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Obszar U/ZPo1*V"B 56t wskazany w projekcie pod ustugi publiczne z duzym udzialem
terenéw zieleni — tereny ustug sportu i rekreacji lub oswiaty lub nauki, o0 charakterze
ogolnomiejskim lub ponadlokalnym.

W granicach obszaru nalezy lokalizowaé: zabudowg ustug sportu i rekreacji lub oswiaty
lub nauki, o charakterze ogolnomiejskim lub ponadlokalnym, np. lodowiska, baseny
Otwarte, zamkniete, inne urzadzenia sportowe, hale sportowe lub siedziba wyzszej uczelni.

(hotel), handlowg, gastronomiczng i inne komercyjne, ktére muszg by¢ zwigzane z funkcja
podstawowa, tereny zieleni urzgdzonej ogolnodostepnej z ustugami sportu i rekreacji
otwartymi (bez obiektéow kubaturowych), na powierzchni nie mniejszej niz 35% powierzchnj
calego obszaru, zlokalizowane w lokalnym obnizeniu, ze wschodniej czesei terenu,
infrastrukture techniczna j komunikacyjng.

Miejsce jest korzystne dla tego typu funkeji z uwagi na potozenie w rejonie skrzyzowania
drogi gléwnej i drég zbiorczych (uktad projektowany), a wigc jest dobrze skomunikowany
z miejskim i zewnetrznym ukladem komunikacyjnym. Teren ten wyeksponowany jest
Wotoczeniu z uwagi na potozenie na lokalnym wzniesienju, predysponowany jest do
lokalizacji dominanty przestrzennej; uksztaltowanie tereny i warunki fizjograficzne sg
korzystne dia tego typu funkcji (tereny zielenj — dolina nieckowata - wymagajace ochrony
przed zabudowa kubaturowa). Z uwagi na stan whasnodci teren ten jest korzystny do po
pozyskania przez Miasto na cele publiczne.

Obszar Ui2*"1"B Zo5a1 wskazany w projekcie pod publiczne ushugi oswiaty i zdrowia
z dopuszczeniem innych ustug. 7 przeprowadzonych analiz wynika  koniecznog¢
Zarezerwowania terendw pod zabudowg ustug oswiaty dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricow
nowych terenéw mieszkaniowych. Ze wzgledu na wiasnos¢ gruntu — Skarbu Panstwa
lokalizacje tych ushy 2 wskazano na przedmiotowym terenie,

W zwigzku ze stanowiskiem Agencji Nieruchomosci Rolnych Skarbu Paiistwa
dotyczacym ewentualnego przekazania gruntdw na cele publiczne na rzecz Miasta,
przeanalizowano mozliwoéé zmiany ustalonego kierunku zagospodarowania terenéw |
uwzgledniono uwagi w czgsci, co poprzedzone zostato negocjacjami przedstawicieli Gminy
Miasto Rzeszow z Agencja.

Stwierdzono, ze czesS¢ terenow polozonych w granicach dzialek nrnr ewid. 5956/15
i15956/16 wobr. 222 moze zosta¢ przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg j ustugi
komercyjne, zwilaszcza, ze umozliwi to ewentualne wykorzystanie tereny stanowigcego
wilasnos¢ Skarbu Paristwa pod budowe mieszkan w ramach programu ,Mieszkanie +.

W zwigzku z powyzszym uwagi uwzgledniono w czescl,

Uwzglednienie uwag wymaga zmiany projektu, ktéry ponownie zostanie wytozony do
publicznego wgladu.
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